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PH˝N 1

CÁC NHÂN TỐ RỦI RO ẢNH HƯỞNG

ĐẾN GIÁ CỔ PHIẾU

Cflng ty CP � �u t � vÉ X¸y d ˝ng Sao Mai t �nh An Giang xin l �u ý Quý c‰ ¾flng, QuÚ nhà
¾ �u t � v Ò c¢c nh¸n t� r»i ro ¾ � Ñc trình bÉy d� Ûi ¾¸y, cÆ thÕ Ùnh h � àng ¾¨n k¨t quÙ ho�t
¾ ¤ng kinh doanh c»a Cflng ty, qua ¾Æ gi¢n ti¨p Ùnh h � àng tÛi gi¢ c‰ phi¨u c»a Cflng ty.

1.1 R�I RO V“ BI�N �ÜNG KINH T�

• T��ng t ˝ nh� c¢c doanh nghi �p trong nÒn kinh t¨ nÆi chung v à các doanh nghi�p
trong ngành kinh doanh b Øt ¾¤ng sÙn, x¸y d˝ng Vi�t Nam nÆi ri êng, ho�t ¾¤ng kinh
doanh c»a Sao Mai An Giang cłng ch�u Ùnh h � àng ¶t nhiÒu bài s˝ t¢c ¾¤ng c»a c¢c
y¨u t� nh � t �c ¾¤ tång tr � àng kinh t¨, l�m ph¢t, l ãi suØt, tª gi¢ h�i ¾o¢iø c»a tØng
giai ¾o �n tång tr � àng v à suy thoái kinh t¨.

• R»i ro bi¨n ¾¤ng kinh t¨:
o Theo s� li�u th�ng k œ trong 10 nåm qua, kinh t¨ Vi�t Nam li ên t”c ¾�t m†c

tång tr� àng cao. �Ôc bi�t, trong giai ¾o�n 03 nåm t Ø nåm 2005 ¾¨n nåm 2008,
t�c ¾¤ tång tr � àng GDP c»a Vi�t Nam li ên t”c ¾�t tr œn 8%/nåm, ch� ¾†ng sau
Trung Qu�c v à ðn �¤ à khu v˝c Ch¸u ´. Trong b�i cÙnh ¾Æ, nhiÒu doanh
nghi�p Vi�t Nam ho�t ¾¤ng cÆ lÑi nhu·n v à hi�u quÙ cao. TØ ¾Æ, nhu c�u mà
r¤ng quy mfl sÙn xuØt tång. Ng ày 12/03/2007, th� tr� �ng ch†ng kho¢n Vi�t
Nam ¾ �t m�c ¾iÕm kª l”c vÛi 1.170 ¾iÕm. Song song ¾Æ, ¾�i s�ng c»a ng � �i
lao ¾ ¤ng ¾ � Ñc cÙi thi�n ¾¢ng kÕ, thu nh·p b ình quân trên ¾ �u ng � �i c»a Vi�t
Nam tång nhanh. Nåm 2006 lÉ 722 USD/ng� �i, nåm 2 007 lÉ 820 USD/ng� �i
vÉ nåm 2008 lÉ 1.024 USD/ng� �i so vÛi m†c 423 USD/ng � �i v Éo nåm 2001
thì thu nh·p b ình quân ¾ �u ng � �i c»a Vi�t Nam ¾ ã tång 142%ø � ã cùng t�o
nên m¤t con sÆng lÛn, t¢c ¾¤ng m�nh ¾¨n lŒnh v˝c bØt ¾¤ng sÙn, nhu c�u cao
�c vån ph òng tång, nhiÒu khu cflng nghi�p ¾ � Ñc h ình thành, nhu c�u nh à
chung c�, bi �t th˝, nh à ph�,ø tång m�nh. Song song ¾Æ, nhiÒu ng¸n h àng
cłng mà r¤ng ch¶nh s¢ch t¶n d”ng,  càng lÉm tång m �nh c�u v à cung bØt ¾¤ng
sÙn.

o VÛi nhÜng thu·n lÑi c»a th� tr � �ng, nåm 2007 cłng l É nå m Sao Mai An Giang
¾ ã ghi nhiÒu dØu Øn trong lŒnh v˝c ho�t ¾¤ng, Cflng ty ¾ ã khài cflng nhiÒu d˝
án bØt ¾¤ng sÙn lÛn, ph¢t h Énh thÉnh cflng h�n 1,67 tri �u c‰ phi¨u, ¾�t m†c lÑi
nhu·n sau thu¨ ¾¤t ph¢ � Ûc t¶nh 41 tª ¾µng v à m†c lãi c� b Ùn tr ên c‰ phi¨u
h�n 8.5 00 ¾ µng.

o Tr� Ûc ¢p l˝c l�m ph¢t cao, tØ ¾�u quÚ II nåm 2008, Ng¸n H Éng NhÉ n� Ûc ¾ ã
liên t”c ¢p d”ng c¢c ch¶nh s¢ch tiÒn t� nhým kiÕm so¢t l�m phát nh� tång l ãi
suØt c � b Ùn, ¾þy l ãi suØt cho vay à c¢c ng¸n h Éng th��ng m �i l œn ¾¨n m†c t�i
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¾a 21%/nåm, h �n ch¨ giÙi ng¸n cho c¢c d˝ ¢n thu¤c ng¸n s¢ch, ph¢t h ành tín
phi¨u bÖt bu¤c ¾�i vÛi c¢c ng¸n h Éng th��ng m �i ¾þy l ãi suØt huy ¾¤ng tång
xØp x� 20%ø... Khi l ãi suØt cho vay cao, l ãi suØt huy ¾¤ng tiÒn gòi xØp x� g�n
býng l ãi suØt cho vay, h�u h¨t c¢c ng¸n h àng ng�ng cho vay ho Ôc cho vay c�m
chØng ¾Õ giÜ kh¢ch h Éng,ø. �i Òu n Éy ¾ ã làm cho dòng v�n ho�t ¾¤ng c»a
nhiÒu doanh nghi�p, ¾Ôc bi�t l à các doanh nghi�p trong lŒnh v˝c bØt ¾¤ng sÙn
vÛi h� s� ¾ òn bþy t ài chính cao, gÔp nhiÒu khÆ khån.

o � †ng tr� Ûc nhÜng khÆ khån c hung, Sao Mai An Giang c łng gÔp khflng ¶t
nhÜng trà ng�i lÛn khi h àng lo�t d˝ ¢n vØa triÕn khai m à dòng v�n t�i c¢c
ngân hàng l�i b� si¨t chÔt. Trong khi ¾Æ, l�m ph¢t ¾ ã ¾ þy h�u h¨t c¢c chi ph¶
ho�t ¾¤ng cłng nh � chi ph¶ x¸y d ˝ng t�i c¢c cflng tr ình tång cao  khi¨n cho
Công ty phÙi ¢p d”ng c¢c ch¶nh s¢ch ch� nhým ‰n ¾�nh và duy trì ho�t ¾¤ng.

o Tuy nhiœn, khflng nh� nhiÒu doanh nghi�p thua lÿ hoÔc phÙi ¾Æng còa , Ban
lãnh ¾ �o Sao Mai An Giang ¾ ã k�p th�i chuyÕn h � Ûng ¾a d�ng hÆa lŒnh v˝c
ho�t ¾¤ng tr � Ûc ¾Æ. �µng th�i, Cflng ty cłng th˝c hi�n r à soát, t·p trung ph¢t
triÕn c¢c d˝ ¢n cÆ th�i gian ¾�u t � ng Ön v à khÙ nång thu hµi v�n nhanh.  Ngoài
ra, Công ty c�ng ch� tr�ng h �n ¾ ¨n vi�c nh·n thi cflng c¢c cflng tr ình có tính
thanh khoÙn cao, hi�u quÙ nhým duy tr ì và phát triÕn ng ành nghÒ truyÒn
th�ng. VÛi nhÜng nÿ l˝c ¾Æ, tuy ho�t ¾¤ng sÙn xuØt kinh doanh nåm 2008
khflng ¾� Ñc thu·n lÑi, hi�u quÙ kinh doanh ch �a ¾ �t ¾ � Ñc nh � nåm 2007 vÉ
k¨ ho�ch ¾Ò ra, nh �ng Sao Mai An Giang c łng ¾ ã duy trì t�t ho�t ¾¤ng sÙn
xuØt kinh doanh, ¾ Ùm bÙo ‰n ¾�nhvi�c l àm và thu nh·p cho ng � �i lao ¾¤ng.

• R»i ro vÒ l ãi suØt: Nh� nh Üng ph¸n t¶ch n êu trên, t�i th�i ¾iÕm 30/09/2009 , Sao Mai
An Giang ¾ang s ò d”ng v�n vay ngÖn h�n khoÙng 138 tª ¾µng v à vay trung dài h�n
khoÙng 205 tª ¾µng ¾Õ t ài trÑ cho ho �t ¾¤ng kinh doanh. T‰ng v�n vay chi¨m
khoÙng 39% t‰ng nguµn v�n c»a Cflng ty. Khi l ãi suØt tång, n¨u Cflng ty khflng
giÙm tª l� vay nÑ th ì chi phí lãi vay s� tång, v ì v·y l àm giÙm lÑi nhu·n c»a Cflng ty.

• R»i ro tª gi¢: Ho�t ¾¤ng xuØt khþu th»y sÙn c»a Sao Mai  An Giang hi�n t�i mang
l�i nguµn ¾flla M� . Trong khi ¾Æ, chi ph¶ sÙn xuØt trong n� Ûc ¾� Ñc Cflng ty thanh
toán býng ¾µng Vi�t Nam. V ì v·y, n¨u tª gi¢ giÜa ¾flla M� v É ¾ µng Vi�t Nam bi¨n
¾ ¤ng theo h� �ng b�t l�i s� t¢c ¾ ¤ng làm giÙm lÑi nhu·n c»a Cflng ty.

1.2 R�I R O V“ PH�P LU T

• Nhìn chung, h� th�ng ph¢p lu·t c»a Vi�t Nam hi�n nay ch �a ¾� Ñc ho àn ch�nh, vi�c
v·n d”ng ph¢p lu·t trên th˝c t¨ c òn nhiÒu khÆ khån. Song song ¾Æ væn c òn tµn t�i
nhi�u quy ��nh ph�c t�p, ch�ng ch�o trong công tác quÙn lÚ ¾Øt ¾ai nÆi chung v à
kinh doanh bØt ¾¤ng sÙn nÆi ri êng.

• Ho�t ¾¤ng c»a Sao Mai An Giang ch�u s˝ ¾iÒu ch�nh c»a nhiÒu vån bÙn ph¢p lu·t
kh¢c nhau nh� Lu ·t Doanh nghi�p, Lu·t �Øt ¾ai, Lu·t X¸y d˝ng, Lu·t kinh doanh
bØt ¾¤ng sÙn ... v É c¢c vån b Ùn h � Ûng dæn cÆ li ên quan. S˝ ¾iÒu ch�nh c»a c¢c vån
bÙn lu·t thu¤c c¢c lŒnh v˝c nêu trên còn thi¨u nhØt qu¢n, thi¨u ‰n ¾�nh v à có nhÜng
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quy ¾ �nh ch�ng ch�o nhau, � i khi c¢c v⁄n b¥n h � Ûng dæn thi h Énh ch�a ¾ �y ¾»,
thi¨u c·p nh·t g¸y khÆ khån trong vi�c ¢p d”ng.

• Tuy nhiœn, tr�Ûc nhÜng ¾‰i mÛi c»a nÒn kinh t¨ khi gia nh·p WTO, Ch¶nh Ph» Vi�t
Nam c�ng � ã và �ang c ƒ g§ng hoàn thi¤n h¤ thƒng quy ph�m ph¢p lu“t nh«m t�o
�i �u ki¤n �‹ n�n kinh t› nfii chung v à th� trfl°ng b�t �–ng s¥n nfii ri êng phát tri‹n
b�n v†ng v à lành m�nh, t�o m i tr fl°ng �‡u t fl thông thoáng và thu“n l�i cho c¥ nh à
� ‡u tfl trong nfl�c v · nfl �c ngo ài.

µ Trong quá trình �fi, b �t k¶ s• thay �‚i n ào v� m„t ch”nh s¢ch ��u s� ”t nhi�u ¥nh
hfl»ng �›n ho�t �–ng qu¥n tr�, kinh doanh c‰a  Sao Mai An Giang. ¿ ‹ h�n ch› c¢c
r‰iro do s• thay �‚i ch” nh sách gây ra, Ban lãnh � �o Sao Mai An Giang luôn quan
tâm d• b¢o tr fl�c t ình hình � ‹ cfi ��nh h fl�ng �� ng � §n cho ho�t �–ng kinh doanh.
Ngoài ra, trong n⁄m qua, Công ty còn l“p ra Phòng Thanh tra pháp ch› , phƒi h�p
v�i Ph òng K› ho�ch v · ¿ ‡u tfl � ‹ th•c hi¤n các nhi¤m v` ki‹m so¢t ho�t �–ng c‰a
C ng ty theo ��ng quy � �nh c‰a Ph¢p lu“t, ��ng th°i tham m flu cho c¢c c�p l ãnh
� �o ho�ch ��nh chi›n l fl�c kinh doanh ph ù h�p.

1.3 R�I RO �ÆC TH Ù

a. Ngành b¸t æ˘ng sŁn:
µ Nhu c‡u vƒn dài h�n cao, th°i gian �‡u t fl v· khai th¢c k�o dài là r‰i ro ch”nh c‰a

h‡u h›t c¢c doanh nghi¤p ho�t �–ng trong l˜nh v•c b�t �–ng s¥n. Khi tri‹n khai c¢c
d• ¢n, �a sƒ c¢c doanh nghi¤p ��u cfi t˘ l¤ vƒn vay ng˙n h àng chi›m t¨ 50% �›n
70% t‚ng vƒn �‡u t fl, � ˙y l· �i ‹m y›u l�n nh�t c‰a c¢c doanh ng hi¤p kinh doanh
trong l˜nh v•c b�t �–ng s¥n. Khi kh‰ng ho¥ng và suy gi¥m kinh t› nfii chung x¥y ra
nhfl � ã phân tích » trên, nhu c‡u b�t �–ng s¥n gi¥m. Giao d�ch b�t �–ng s¥n ch“m
l�i trong khi lãi vay ngân hàng ngày càng t ⁄ng do l ãi su�t c ˝ b ¥n t⁄ng , s� l à m–t
gánh n„ng �ƒi v�i nhi�u doanh nghi¤p s˛ d`ng � òn bˇy t ài chính cao.

µ Không nh†ng th›, ng ành b�t �–ng s¥n c òn ch�u ¥nh hfl»ng b»i s• bi›n �–ng gi¢ c‰a
các y›u tƒ kh¢c nhfl gi¢ d‡u, giá vàng, giá thép th› gi�i — t¢c � –ng �›n chi ph” v“n
chuy‹n c�ng nh flng chi ph” s¥n xu�t c¢c lo�i v“t li¤u x˙y d•ng trong nfl�c , � ˇy gi¢
thành các d• ¢n b�t �–ng s¥n t⁄ng.

µ N⁄m 2008, th � trfl°ng b�t �–ng s¥n » TP. HCM, Hà N–i và » c¢c tÖnh, thành phƒ
kh¢c � �u �fing b⁄ng trfl�c nh†ng bi›n �–ng b�t l�i . T¨ th¢ng 3  n⁄m 2008, gi¢ c⁄n
h– chung cfl cao c�p b§t �‡u gi¥m m�nh sau khi t⁄ng m�nh trong n⁄m 2007. Giá
nhi�u c⁄n h – chung cfl » TP. HCM � ã r�t gi¢ t¨ 30%  � ›n 50% so v�i cuƒi n⁄m
2007. Gi¢ � �t n�n d• ¢n c�ng gi¥m m�nh v à giao d�ch �fing b⁄ng . Gi¢ v⁄n ph òng
cho thuê c�ng l‡n l fl�t gi¥m v à xuƒng th�p vào cuƒi n⁄m 2008.

µ Theo nhi�u chuy ên gia nh“n ��nh, t ình hình th� trfl°ng b�t �–ng s¥n trong n⁄m 2009
có th‹ vÛn ch fla ph`c h�i nhanh do n�n kinh t› chÖ �ang d‡n v fl�t qua giai �o�n khfi
kh⁄n nh �t, d òng vƒn �‡u t fl tr•c ti›p n fl�c ngo ài vào Vi¤t Nam vÛn th�p  nhfl n⁄m
2008. Các ngành s¥n xu�t khác trong nfl�c �ang d‡n l�y l�i tƒc �– s¥n xu�t tr fl�c
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�˙y nh ° cfi ch”nh s¢ch hæ tr� l ãi su�t c‰a Ch”nh Ph‰, trong khi �fi, ng·nh b �t �–ng
s¥n l�i g„p b�t l�i v ì không n«m trong nhfim � fl�c hæ tr� l ãi su�t.

µ M„c kh¢c, th� trfl°ng b� t � –ng s¥n Vi¤t Nam do m�i h ình thành nên tính chuyên
nghi¤p vÛn ch fla cao. C¢c ch‰ th‹ khi tham gia th� trfl°ng cfi th‹ g„p r‰i ro và khó
kh⁄n v � tr ình t•, th‰ t`c v� ��t �ai, thça thu“n quy ho�ch, ph ê duy¤t d• ¢n ph�c t�p,
kéo dài qua nhi�u c�p. B ình quân » Vi¤t Nam, c ng t¢c chuˇn b� �‡u t fl thfl°ng k�o
dài t¨ 2 �›n 3 n⁄m. Th ng tin v� quy ho�ch v · �i �u chÖnh quy ho�ch ch fla �fl �c
công bƒ k�p th°i, �‡y �‰ v à nh�t qu¢n; ch fla cfi c˝ ch › cung c�p th ng tin th� tr fl°ng
b�t �–ng s¥n m–t c¢ch h†u hi¤u, do �fi nh · � ‡u tfl còn g„p nhi�u tr» ng�i v à không
bình � Øng trong vi¤c ti›p c“n d• ¢n ph¢t tri‹n nh à » v· khu �  th � m�i, ng fl°i d˙n
c�ng khfi kh⁄n khi t ìm mua tr•c ti›p nh à ». H‡u h›t c¢c t‚ ch�c, c¢ nh˙n kinh doanh
b�t �–ng s¥n ch fla th ng qua s·n giao d �ch theo quy ��nh c‰a Lu“t kinh doanh b�t
� –ng s¥n. Tình tr�ng giao d�ch ng‡m, �‡u c ˝ nh· � �t, k”ch c‡u ¥o �‹ n˙ng gi¢ b�t
� –ng s¥n diŒn ra kh¢ ph‚ bi›n làm cho thông tin v� th� tr fl°ng b�t �–ng s¥n kh ng
ph¥n ¢nh ��ng th•c t›, t¨ �fi l ·m t⁄ng � – r‰i ro trong kinh doanh b�t �–ng s¥n.

µ Ngoài ra, trong quº III n⁄m 2009, v�i vi¤c quy ��nh gi¥m t˘ l¤ s˛ d`ng vƒn ng§n
h�n cho vay trung dài h �n tƒi �a t¨ 40% xuƒng c òn không quá 30% có hi¤u l•c,  thì
ngu�n vƒn t¨ h¤ thƒng ng˙n h ·ng � ‹ hæ tr� cho c¢c ho�t �–ng �‡u t fl b�t �–n g s¥n
c�ng nh fl vƒn tài tr� cho nhu c‡u b�t �–ng s¥n � ã b� h�n ch›, � i�u n ày có th‹ s� tác
� –ng �›n s• ph¢t tri‹n ‚n ��nh v à b�n v †ng c‰a th� trfl°ng b�t �–ng s¥n trong trung
dài h�n.

b. Ngành thØy sŁn:
µ R‰i ro v� th� trfl°ng  xu�t khˇu : Sao Mai An Giang tham gia l ˜nh v•c xu� t khˇu th‰y

s¥n �‹ hæ tr� IDI trong quá trình phát tri‹n th� tr fl°ng . N⁄m 2008, Công ty tham gia
l˜nh v•c xu�t khˇu th‰y s¥nkhi kinh t› c¢c nfl�c tr ên th› gi�i �ang trong giai �o �n
khfi kh⁄n , tuy nhiên không ph¥i vì v“y mà ho�t �–ng xu�t khˇu c‰a C ng ty b�
ngflng tr¤. T”nh �›n cuƒi n⁄m 2008, Sao Mai An Giang � ã thu �fl �c kho¥ng 185 t˘
� �ng  t¨ ho�t �–ng xu�t khˇu th‰y s¥n. 09 th¢ng � ‡u n⁄m 2009, trong khi kim ng�ch
xu�t khˇu c¢ Tra c‰a Vi¤t Nam gi¥mkho¥ng 20% so v�i c ùng k¶ n⁄m 2008 nhflng
doanh thu t¨ ho�t �–n g xu�t khˇu th‰y s¥n c‰a Sao Mai An Giang vÛn t⁄ng 171 t˘
� �ng, t fl˝ng �fl˝ng t⁄ng 92,6% so v �i n⁄m 2008 , cho th�y C ng ty �ang cfi s• phát
tri‹n m�nh m�  trong l˜nh v•c n ày. Hi¤n t�i , s¥n phˇm c‰a Sao Mai An Giang �fl�c
xu�t khˇu t�i h ˝n 50 kh¢ch h·ng tròn th ›  gi�i th ng qua IDI. Trong th°i gian t�i, s •
ph`c h�i kinh t› c‰acác quƒc gia trên th› gi�i s� giúp Sao Mai An Giang ngày càng
phát tri‹n và ‚n ��nh th� trfl°ng xu�t khˇu, t¨ �fi gi¥m r‰i roph` thu–c v ào m–t sƒ ít
nhà nh“p khˇu  và thi›u ‚n ��nh c‰a c¢c th� trfl°ng ti êu th`.

µ R‰i ro v� ti›n �– giao h àng: S¥n phˇm xu�t khˇu c‰a Sao Mai An Giang � fl�c cung
c�p t¨ nh à máy th‰y s¥n sƒ 1 c‰a IDI. V�i v� tr” nhà máy khá thu“n l�i cho quá
trình v“n chuy‹n h àng hóa, � ¥m b¥o �fl �c cung �ng �‡y �‰ ngu�n nguy ên li¤u s¥n
xu�t, l•c l fl�ng lao �–ng l ành ngh� , v�i công su�t s¥n xu�t th•c t› hi¤n nay kho¥ng
40% công su�t thi›t k› , nên ti›n �– giao h àng c‰a Sao Mai An Giang trong th°i

www.bsc.com.vn
service@bsc.com.vn


CTY CP. � �U T � V� X�Y D �NG SAO MAI T�NH A N GIANG B�N C�O B�CH

CÔNG TY TNHH CH ÝNG KHOßN NH ¿T & PT VN (BSC) 5
Website : www.bsc.com.vn
Email : service@bsc.com.vn

gian v¨a qua lu n �fl �c �¥m b¥o  theo h�p ��ng � ã ký v�i kh¢ch h àng. ¿ ‡u n⁄m
2010, IDI s� ho àn t�t  quá trình nâng công su �t s¥n xu�t c‰a nhà máy th‰y s¥n sƒ 1
lên 600 t�n nguy ên li¤u/ngày, vì v“y r‰i ro v� ti›n �– giao h àng c‰a Sao Mai An
Giang không l�n.

1.4 R�I RO KH�C

µ Ngoài các r‰i ro nêu trên, ho�t �–ng c‰a Sao Mai An Giang cfi th‹ b� ¥nh h fl»ng b»i
� –ng � �t, thi ên tai, bão l`t, hça ho�n, chi›n tranh, d�ch b¤nh, kh‰ng bƒ... C¢c r‰i ro
này tuy ít g„p trong th•c t› nh flng khi x¥y ra h“u qu¥ thfl°ng r�t n„ng n�,  có th‹ làm
ch“m ti›n �– thi c ng ho„c g˙y thi¤t h�i v� t ài s¥n v· con ngfl °i.

µ ¿ ‹ h�n ch› c¢c r‰i ro tròn, Sao Mai An Giang � ã ti›n h ành mua b¥o hi‹m cho h‡u
h›t c¢c d• ¢n, c¢c c ng tr ình xây d•ng nhfl b¥o hi‹m v� v“t ch�t c ng tr ình, b¥o
hi‹m m¢y mfic thi›t b�, b¥o hi‹m  tai n�n, b¥o hi‹m b ên th� ba —

µ ¿ ƒi v�i ho�t �–ng xu�t khˇu th‰y s¥n, Sao Mai An Giang  c�ng �¥m b¥o giao d�ch
theo c¢c phfl˝ng th �c cfi k èm b¥o hi‹m �‹ h�n ch› tƒi thi‹u thi¤t h�i.

µ Tóm l�i, tr fl�c nh†ng r‰i ro cfi th‹ ¥nh hfl»ng �›n ho�t �–ng kinh doanh � fl�c ph˙n
tích » trên, Ban lãnh � �o Sao Mai An Giang quy›t t˙m �o àn k›t, �� ra nh†ng bi¤n
pháp h†u hi¤u nh«m �ng phfi , h�n ch› tƒi �a nh†ng khfi kh⁄n kh¢ch quan v· ch ‰
quan x¥y ra, ph�n ��u � fla k›t qu¥ ho�t �–ng kinh doanh c‰a C ng ty ho àn thành k›
ho�ch v à chi›n l fl�c � ã � � ra .

NHÀ HÀNG HôI ıU T HÀNH PH÷  RłCH GIß , TøNH KI ÊN GIANG DO SAO MAI AN GIANG XÂY DœNG

(HAI AU RESTAURANT IN RACH GIA CITY OF KIEN GIANG PROVINCE CONSTRUCTED BY SAO MAI CORPORATION )
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PH˝N 2
NHÙNG NG ˛ ÚI CH�U TR�CH NHI�M CHÛNH

 � §I V'I NÜI DUNG B¡N C�O BÝCH

2.1 CŒNG TY CP � ˝U T ˛ Vˇ X—Y D �NG SAO MAI T�NH AN GIANG

Hº v à tên ChÀc vÓ

Ông Lê Thanh Thu¸n Ch‰ t�ch H–i ��ng qu¥n tr� - T‚ng Gi¢m �ƒc

Ông Nguyìn Ho àng Sang Gi¢m � ƒc Tài chính

Bà Lê ThÒ Ph‡íng K› to¢n Trfl»ng

Ông � ình Hoài Ân Trfl»ng ban Ki‹m so¢t

Ch�ng t i � ¥m b¥o r«ng c¢c th ng tin và sƒ li¤u trong B¥n c¢o b�ch này là phù h�p v�i
th•c t› m · ch�ng t i �fl �c bi›t ho„c � ã �i �u tra, thu th“p m–t c¢ch h�p lº.

2.2 CÔNG TY TNHH CH �NG KHO�N NG—N H ˇNG � ˝U T ˛ Vˇ PH�T
TRIÑN VI�T NAM

Hº v à tên ChÀc vÓ

Ông � î Huy Ho ài Gi¢m � ƒc công ty

B¥n c¢o b�ch n ày là m–t ph‡n c‰a h� s̋  �⁄ng k ý niêm y›t  do Công ty TNHH Ch �ng
Khoán Ngân h·ng ¿ ‡u tfl v· Ph¢t tri‹n Vi¤t Nam tham gia l“p tr òn c˝ s » h�p ��ng t fl v�n
v�i C ng ty CP ¿ ‡u tfl v· X˙y d•ng Sao Mai tÖnh An Giang. Ch�ng t i � ¥m b¥o r«ng vi¤c
ph˙n t”ch, �¢nh gi¢ v· l •a ch�n ng n t¨ tr ên B¥n c¢o b�ch này � ã �fl �c th•c hi¤n m–t c¢ch
h�p lº v à cˇn tr�ng d•a tr òn c˝ s » c¢c th ng tin v à sƒ li¤u do C ng ty CP ¿ ‡u tfl v· X˙y
d•ng Sao Mai tÖnh An Giang cung c�p.

QUI HOłCH KHU ¿ü THý CAO CþP SAO MAI AN GIANG PH��NG 7  TX. B�N TRE T�NH B�N TRE

(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE PLANNING OF WARD 7 IN BEN TRE TOWN, BEN TRE PROVINCE )
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PH˝N 3
CÁC KHÁI NI�M V À Tß VI�T TàT

Các t… ho‰c nh¾m t… vi£t t¿t �� �c vi£t trong B�n c�o b�ch n ày có n„i dung sau:

µ Công ty : C ng ty CP ¿ ‡u tfl v· X˙y d •ng Sao Mai tÖnh An Giang.
µ Sao Mai An Giang : C ng ty CP ¿ ‡u tfl v· X˙y d •ng Sao Mai tÖnh An Giang.
µ BG¿ : Ban gi¢m � ƒc
µ BKS : Ban ki‹m so¢t
µ BSC : Công ty TNHH Ch�ng kho¢n Ng˙n h ·ng ¿ ‡u tfl v· Ph¢t tri ‹n

Vi¤t Nam.
µ CBCNV : Cán b– c ng nh˙n vi ên.

µ CMND : Ch�ng minh nh˙n d˙n.
µ CTCC : ¿ �t � fl�c s˛ d`ng x˙ y d•ng c ng tr ình công c–ng
µ CP : C‚ ph‡n
µ ¿H¿C¿ : ¿ �i h–i ��ng c‚ � ng.
µ ¿KKD : ¿⁄ng kº kinh doanh.
µ G¿ : Gi¢m � ƒc
µ H¿QT : H�i ��ng qu�n tr�.
� HCM : H� Ch� Minh.
� NH : Ngân hàng

� GCN�KKD : Gi¢y ch¥ng nhƒn �§ng k' kinh doanh.
� SGDCK : S› Giao d�ch ch¥ng khofin.
� TMCP : Th°–ng m ‡i c· ph¶n
� TNHH : Trách nhi•m h‚u h‡n
� TNDN : Thu nhƒp doanh nghi•p
� TP. : Thành ph„
� QSD� : Quy…n s¾ d¿ng À¢t.
� XDCB : Xây d`ng c – b�n
� UBND : ˆy ban nh˜n d˜n
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PH˝N 4
TÌNH HÌNH VÀ � ÆC �IÑM
C�A TÌ CH�C NI ÊM Y�T

4.1 TÓM TàT QU� TR ÌNH HÌNH THÀNH VÀ PHÁT TRIÑN
4.1.1 Giði thi˜u chung:
� TÌn À ¶y À˝ : CÔNG TY CÌ PH˝N �˝U T ˛ Vˇ X—Y D �NG SAO MAI

T�NH AN GIANG.

� Tên vi˛t tˇt : SAOMAI CONSCORP.

� Tên vi˛t tˇt b—ng ti˛ng n° Ñc ngo ài: Sao Mai Construction Corporation.

� BiÒu t ° Óng :

� � �a chÔ : 326 HØng V°–ng, ph° Úng MÛ Long, TP. Long Xuyên, tÔnh An
Giang.

� �i •n tho‡i :  076 3840 138 Fax: 076 3840 139.

� Website : www.saomaiag.vn Email: thuan@asm.vn

� Mã s„ thu˛ : 16001690241.

� Ngành ngh… kinhdoanh:

o Xây d`ng cÞng tr ình dân d¿ng, cÞng nghi•p, giao thÞng, À ° Úng „ng c¢p thofit
n° Ñc , công trình th˝y lÓi, cÞng tr ình ng¶m d° Ñi n ° Ñc; San lˇp mÆt b—ng; X˜y
lˇp Ài•n n ° Ñc.

o S�n xu¢t v à mua bán vƒt li•u x˜y d`ng, khai thfic cfit, såi; S�n xu¢t b�t ma t�t;
S�n  xu¢t mua bfin tràm xây d`ng.

o Kinh doanh b¢t À�ng s�n, nh à nghÔ d° æng l ão, d�ch v¿ khfich s‡n, nhà hàng,
kinh doanh phòng hát karaoke; D�ch v¿ §n u„ng, gi�i khfit, cfic d�ch v¿ du
l�ch, d�ch v¿ massage; D �ch v¿ vŁ kinh doanh Ài •n n§ng.

o Lˇp ÀÆt h• th„ng Ài…u hòa không khí, làm l‡nh, kho l‡nh, Ài…u hòa trung tâm;
Lˇp ÀÆt h• th„ng thang mfiy, c¶u thang, b§ng chuy…n t` À�ng; Lˇp ÀÆt h•
th„ng b–m „ng n° Ñc, Ài…u hòa không khí; Lˇp ÀÆt cfic thi˛t b� Ài •n l‡nh, c–
Ài •n l‡nh và kho l‡nh nhà máy th˝y s�n;

o Mua bán thi˛t b� Ài …u hòa nhi•t À�, thi˛t b� v• sinh (l ò s° ›i kim lo‡i, h• th„ng
s° ›i b—ng n° Ñc nØng, n ° Ñc l‡nh); Mua bfin linh ki•n Ài•n t¾, viŒn thÞng v à
Ài …u khiÒn;

o Nuôi tr�ng , ch˛ bi˛n  th˝y s�n ; mua bán cá và th˝y s�n;
o �Ło t ‡o ngh… vŁ À°a ng° Úi lao À�ng Ài l àm vi•c › n ° Ñc ngo ài;

o � ‡i l' À·i ngo‡i t•.
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4.1.2 Quá trình hình thành và phát tri ˆn:

� CÞng ty CP � ¶u t° vŁ X˜y d `ng Sao Mai tÔnh An Giang À ° Óc th ành lƒp theo Quy˛t
À �nh s„ 000450/GP/TLDN -03 do ˆy Ban nh˜n d˜n tÔnh An Giang c¢p ng ày
05/02/1997.

� Ngày 15/03/1997, Sao Mai An Giang chính th¥c Ài v ào ho‡t À�ng theo gi¢y ch¥ng
nhƒn À§ng k' kinh doanh s„ 064828 do S› K˛ ho‡ch & �¶u t ° t Ônh An Giang c¢p
vÑi s„ v„n Ài…u l• ban À¶u l Ł 905.000.000 À �ng.

� So vÑi thÚi kæ À¶u mÑi th ành lƒp, t„c À� phfit triÒn trong 05 n§m g¶n À˜y c˝a Sao
Mai An Giang À ã t§ng g¢p nhi…u l¶n. CÞng ty Àã tòng thi cÞng nhi…u cÞng tr ình có
giá tr� lÑn nh ° h ‡ t¶ng kÛ thuƒt C¿m cÞng nghi•p V àm C„ng, nhà máy ch˛ bi˛n
th˝y s�n s„ 1 v à các công trình ph¿ trÓ do CÞng ty CP �¶u T ° & Phfit Tri Òn �a
Qu„c Gia làm ch˝ À¶u t °, t‡i xã Bình Thành, huy•n L¢p Vò, tÔnh ��ng Thfip vÑi
t·ng gifi tr� tr ên 100 tô À�ng; CÞng tr ình nhà máy b�t cfi Ki ên Hùng tÔnh Kiên
Giang; Khu du l�ch Hòn Trım Ki ên Giang; ChÓ Gia Nghöa tÔnh �ˇk NÞng ; ChÓ
Ki˛n �¥c tÔnh �ˇk Lˇk ; Tr¿ s› CÞng An tÔnh An Giang v à Ngân hàng Ngo‡i
th°–ng t Ônh ��ng Thfip,÷ Các công trình trên À …u À�m b�o ti˛n À� v à ch¢t l° Óng
theo yêu c¶u c˝a ch˝ À¶u t °. NgoŁi ra, Sao Mai An Giang c łng À ã th`c hi•n th ành
công các d` fin khu ÀÞ th�, khu d˜n c ° cØ quy mÞ l Ñn nh ° khu ÀÞ th � cao c¢p Sao
Mai khóm Bình Khánh 3  ph° Úng B ình Khánh (t·ng di•n t�ch kho�ng 56 ha), khu
d˜n c° ph° Úng 7 thành ph„ B˛n Tre (t·ng di•n t�ch kho�ng 12,7 ha)÷.

KHU �œ TH ß CAO CüP SAO MAI AN GIANG PH� þNG B ÌNH KHÁNH 3 & 5 THÀNH PHÿ LONG XUY ÊN

(SAO MAI SUPERIOR URBAN ZONE PLANNING OF BINH KHANH WARD 3 & 5 IN LONG XUYEN CITY )
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4.1.3 Tóm tæt qu` trình tóng v ôn æiıu l˜:
� Trong quá trình phát tri �n, C�ng ty � ã nhi�u l�n t�ng v¡n �i�u l£ nh ¥ sau:

o L�n ��u: V¡n �i�u l£ ho't  � “ng l« 905.000.000 � °ng.
o L�n th– 2:

 T�ng t ‡ 905.000.000 �°ng l ên 2.520.000.000 � °ng , theo Ngh· quy¶t
�H�C� s ¡ 09/1997/NQ-H�C� ng«y 27/11/1997.

 Th”i gian th»c hi£n: Th‰ng 12 n�m 1997.
o L�n th– 3:

 T�ng t ‡ 2.520.000.000 �°ng l Àn 25.200.000.000 � °ng, theo Ngh· quy¶t
�H�C� s ¡ 12/2000/NQ-H�C� ng«y 31/12/2000.

 Th”i gian th»c h i£n: Th‰ng 02 n�m 2001.
o L�n th– 4:

 T�ng t ‡ 25.200.000.000 �°ng l Àn 33.820.000.000 � °ng , theo Ngh· quy¶t
�H�C� s¡ 05/2004/NQ -H�C� ng«y 14/05/2004.

 Th”i gian th»c hi£n: Th‰ng 06 th‰ng 2004.
o L�n th– 5: T‡ 32.820.000.000 �°ng l Àn 49.563.000.000 � °ng, theo Ngh · quy¶t

�H�C� s ¡ 07/NQ-SM ngày 01/08/2007. Trong �¨:
Ph�t h¥nh cho ng� ´i lao �„ng :

 S¡ l ¥Éng ph‰t hành : 164.000 c¸ ph�n;
 Ngày ch¡t danh s‰ch : 15/10/2007;

 T˛ l£ phˇn b¸ quy�n : Theo danh sách do H�QT phê duy£t;
 Giá phát hành : 16.000 � °ng/c¸ ph�n ;

 Ngày phát hành : 24/10/2007.

Phát hành lƒn �ƒu ra c�ng chˆng theo h ình th�c ��u gi� :

 S¡ l ¥Éng ph‰t hành : 1.510.300 c¸ ph�n;
 Ngày phát hành : 24/10/2007;

 Ngày bÑt ��u ch ào bán : 24/10/2007;

 Ngày k¶t thÒc ch ào bán : 05/12/2007;

 Giá trúng bình quân làm tròn : 104.000 � °ng/c¸ ph�n ;

 Th”i h'n ��ng kÔ mua : T‡ ng«y 24/10/2007 � ¶n ngày 05/11/2007;

 Th”i gian thanh to‰n ti�n mua c¸ phi¶u: T‡ ng«y 14/11/2007 � ¶n ngày
05/12/2007;

 Ngày k¶t thÒc chuy�n giao c¸ phi¶u: 20/12/2007.
o L�n th– 6: T‡ 49.563.000.000 �°ng l ên 99.126.000.000 � °ng theo Ngh· quy¶t

�H�C� s ¡ 02/2009/NQ-H�C� ng«y 16/10/2009. CÕ th�:
 Ngày ch¡t danh s‰ch : 13/11/2009;

 T˛ l£ phˇn b¸ quy�n : 1:1;

 Ngày phát hành : T‡ 14/11/2009 � ¶n 21/11/2009;

 S¡ l ¥Éng ph‰t hành : 4.956.300 c¸ ph�n .
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 Hình th–c ph‰t hành : Phát hành c¸ phi¶u th¥Öng cho c¸ ��ng hi£n
h×u t‡ ngu°n lÉi nhuØn ch ¥a phˇn ph ¡i.
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